Sprawozdanie z dzialalnosSci

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,KLAKSON”
w Lublinie w roku 2019

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,KLAKSON?” z siedziba w Lublinie ul. Szafirowa 8 wpisana jest
‘do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000063625.
Biezacg dziatalnoscig kieruje Zarzad, ktéry w 2019 roku pracowal w skladzie:

Jacek Barszczewski - pelnil funkcje Prezesa Zarzadu od 01.12.2016 r — Uchwata Rady

Nadzorczej 08/11/2016 z dnia 15.11.2016 r. do 10.07.2019 r.- Uchwala
04/2019 z dn.10.07.2019 r. w sprawie odwolania z funkcji Prezesa.

Grazyna Kujawa - pelnita funkcje nieetatowego cztonka Zarzadu od 26.04.2017 r. do
25.09.2019 r. — Uchwata Rady Nadzorczej 04/04/2017 z dn. 26.04.2017r. w

sprawie powolania na czlonka Zarzadu , rezygnacja z funkcji cztonka Zarzadu
Uchwata Rady Nadzorczej 12/2019 z dnia 25.09.2019 r. w sprawie odwolania z
funkcji cztonka Zarzadu

Teresa Szyszka - nieetatowy czlonek Zarzadu od 04.07.2017 r.- Uchwata 5/2017
z dn.04.07.2017 r. Rady Nadzorczej i nadal pelni ta funkcje.
Pani Teresa Szyszka Uchwalg nr 6/2019 Rady Nadzorczej od dnia
10.07.2019 1. do 06.08.2019 r. pelnila nieodplatnie obowigzki Prezesa Zarzadu.

Jerzy Zbiczak - pelnit funkcje nieetatowego cztonka Zarzadu od 10.10.2017 r. — do

13.11.2019 , Uchwata Rady Nadzorczej 12/10/2017 zdn.10.10.2017 . o
powotlaniu na cztonka Zarzadu — Uchwata Rady Nadzorczej nr13/2019 z dn.
13.11.19 w sprawie odwotania z funkcji Cztonka Zarzadu.

Joanna Pawlak — nieetatowy czlonek Zarzadu 10.04.2018 r. i nadal pelni t3 funkcje-
Uchwata Rady Nadzorczej 05/04/2018 z dnia 10.04.2018 r. w sprawie

powolania na cztonka Zarzadu.

Adam Miszezak — pelni funkcje Prezesa Zarzadu od 06.08.2019 r. i obecnie.- Uchwata
08/08/2019 Rady Nadzorczej z dn. 06.08.2019 r. w sprawie powotlania na

Prezesa Zarzadu

str. 1



Zarzad SM , Klakson” wypehniat swoje zadania poprzez dziatania wynikajace z aktualnych
przepiséw prawa, Statutu , aktéw wewnatrzspotdzielczych i Regulaminéw.

Wszystkie decyzje zastrzezone statutem do kompetencji Zarzadu podejmowane byly
kolektywnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W 2019r. Zarzad odbyt 20
protokolowanych posiedzen. Podjeto 21 UCHWAL..

Prowadzac gospodarke zasobami oraz zarzadzajac majgtkiem wlasnym Spétdzielni i
majatkiem wspolnym, Zarzad realizowat zadania okreslone w uchwalonym przez Rade
Nadzorcza planie finansowo - gospodarczym na 2019 rok.

Priorytetami w pracy Zarzadu byly:

- wlasciwa obstuga administracyjna i techniczna zasobéw Spétdzielni,

- ciaggla kontrola sytuacji finansowej oraz dbato$é o utrzymanie stabilnosci
finansowej Spotdzielni,

- monitorowanie i intensyfikacja dziatafi windykacyjnych,

- realizacja prac remontowych zgodnie z przyjetym planem, usuwanie awarii,

- utrzymywanie zasobOw w nalezytym stanie technicznym ,poprzez zapewnienie whasciwego
funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury,

- dbalo$¢ o porzadek ,czysto$é i estetyke budynkéw oraz terenéw do nich przynaleznych lub
stanowigcych odrebne nieruchomosci gruntowe,

- podejmowanie wszelkich mozliwych dziatah w celu zminimalizowania kosztéw dzialalnosci
calej Spotdzielni.

I. Sprawy Czlonkowskie. Stan na 31.12.2019 roku:

1.Liczba cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Klakson” wynosita 676 oséb ,

2. Liczba 0s6b posiadajacych tytut prawny do lokalu, ale nie bedaca czlonkami 80 oséb.

3.W ramach obstugi cztonkéw zamieszkalych zrealizowano :

- 18 spraw o nabycie lokali w drodze kupna, spadku, darowizny,
- 6 spraw o przepisanie lokali mieszkalnych w ramach pierwszefistwa statutowego
( w tym po zgonach cztonkéw Spotdzielni).

4. Liczba lokali wyodrebnionych 256 ( 3 lokale wyodrebnione w roku 2019) , w tym:
Osiedlu Porgba- 162 lokale ( 154 lokale mieszkalne i 8 garazy w 2019 -3 lokale 2 m./1g.),
Osiedle Widok — 42 lokale( 36 lokali mieszkalnych i 6 garazy , w 2019-0), Osiedle
Bazylianéwka — 52 lokale( 39 lokali mieszkalnych i 13 garazy w 2019-0)

5. Zarzad podjat 3 uchwaty o skresleniu z listy cztonkéw Spétdzielni oraz 1 uchwate
przyjmujaca w poczet cztonk6w Spoéldzielni.
Zarzad na biezgco prowadzit aktualizacje listy Cztonkéw Spotdzielni.
Zarzad Spoldzielni kontynuuje ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokali zgodnie
z zapisami obowigzujacej ustawy, a wszystkie wnioski realizowane sa na biezaco.



IL. Sprawy Pracownicze. Stan na dzien 31.12.2019

Nalozone Ustawami i Statutem Spotdzielni obowigzki wzgledem Czlonk6éw realizowano w
oparciu o zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza stan zatrudnienia, ktéry przedstawia sig
nastepujgco:

Pracownicy administracji zatrudnieni na umowe o prace - 5,5 etatu /od X.2019 -5 etatow/ tj.
Prezes Zarzadu - 1 etat, Glowny Ksiggowy — % etatu, Specjalista ds. ksiggowosci — 1 etat,
Specjalista . ds. ksiggowosci i windykacji- 1 etat, Specjalista ds. administracji — 1 etat,
Specjalista ds. technicznych -1 etat /od pazdziernika 2019 -0,5 etatu.

Gospodarze Osiedli zatrudnieni na umowe o prace — Osiedle Widok- % etatu. Osiedle
Bazylianéwka % etatu os. Osiedle Poreba - 1 etat,/ L.gcznie gospodarze 2 etaty/

W roku 2019 nastgpowaly zmiany w stanie zatrudnienia, zar6wno wsrod pracownikow
administracji jak i gospodarzy Osiedli.

IIL. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

Zasoby Spoldzielni zlokalizowane w trzech Osiedlach: Widok, Bazylianéwka i Poreba
zajmujg lacznie obszar 61.998,0 m? powierzchni terenu w tym :

1.grunty pod zabudowe mieszkaniowa ,garazows i ustugowa — 39 704 m2
2.grunty mienia ogélnego Spoétdzielni — 22 294 m2.
Zabudowa mieszkaniowa, garazowa i ushugowa to :

1. 20 budynké6w mieszkalnych wielorodzinnych , w tym:

« 584 lokali mieszkalnych

e 2 lokale uzytkowe

2. 4 zespoly garazowe
Mienie og6lne Spotdzielni to w szczegdlnoscei : chodniki, drogi wewngtrzne ,elementy male;
architektury , tereny zielone, utwardzone place , parkingi i zatoki parkingowe

ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKNIOWYMI
(niedobér -madwyzka+)

Szmaragdowa 8 -4.926,19 -7.865,76
Szmaragdowa 10 -4.919,56 -8.241,90
Szmaragdowa 18 -612,57 -4.600,37
Szmar.4a garaze 410,35 609,52

Bazylianowka 75 -5.132,64 . .5.799,86
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Bazylianowka 77 -14.523,71 -20.965,48
Bazylianéwka 79 -6.676,21 -12.126,71
Bazylian6wka 81 -8.296,15 ‘ -15.657,92
Bazylianowka 83 -6.817,35 -13.866,91
Baz. 69 /garaze/ 38,66 -162,73
Ametystowa 3 -2.955,30 -4.908,72
Ametystowa 5 -3.375,99 -4.856,68
Bursztynowa 9 894,22 91,66
Szafirowa 8 -5.735,13 -13.000,74
Szafirowa 12 -19.788,03 -33.384,88
Szafirowa 14 -6.802,69 -9.896,47
Szafirowa 18 -855,53 -4.262,64
Szafirowa 20 -1.727,96 -3.769,48
Szafirowa 22 4.988,90 3.351,54
Opalowa 1 -3.544,48 -7.910,72
Opalowa 3 -345,32 -433,13
Opalowa 5 2.417,72 2.087,12
Szaf. 26 garaze -1.019,37 -1.663,69
Szaf. 30 garaze -519,73 -928,52
. RAZEM:

Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (Bilans, pdzycja Aktywéw B.IV.2):
1. wg stanu na dzien 31.12.2018r. to kwota 98.573,91z1
2. wg stanu na dziei 31.12.2019r. to kwota 174.303,31zt

Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (Bilans, pozycja Pasywoéw B.IV.3):
3. wg stanu na dzief 31.12.2018r. to kwota  8.749,85z1
4. wg stanu na dzien 31.12.2019r. to kwota  6.139,84zt



IV. Fundusz Remontowy.

Stan Funduszu Remontowego na dzief 31.12.2018r.
Stan Funduszu Remontowego na dziefi 31.12.2019r. - 915.821,56z1. Wydatki zwigzane
zremontami na nieruchomos$¢ Bazylianéwka 75 przekroczyly zgromadzone $rodki na funduszu
remontowym i na dzien 31.12.2019r. stan Fundusz Remontowego na tej nieruchomosci,

to niedobor w kwocie 24.561,96zt.

- 874.473,18zt

Fundusz Remontowy w poszczegélnych niernchomosciach przedstawial si¢ nastepujgco:

1. Szmaragdowa 8

Pow. uzytkowa 818,30 m?

Stan Planowane Fundusz Zakres robét Poniesiony Stan
na dzief naliczenia remontowy | wykonanych w roku 2019 koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019 2019 31.12.2019r.
51.280,31 12.765,48 64.939,08 0 64.939,08

Spoldzielnia otrzymala od firmy ubezpieczeniowej odszkodowanie w wysokosci 893,29zt.
Otrzymane Srodki pieni¢zne zwigkszyty stan funduszu remontowego.
2. Szmaragdowa 10

Pow. uzytkowa 1.053,60 m?

Stan Planowane Fundusz Zakres robdt Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy | wykonanych w roku 2019 koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019 2019 31.12.2019r.
49.640,09 20.229,12 70.762,50 | Montaz poreczy przy 1.587,60 69.174,90
schodach

Spétdzielnia otrzymata od firmy ubezpieczeniowe;j odszkodowanie w wysokosci 893,29zt
Otrzymane $rodki pienigzne zwigkszyly stan funduszu remontowego.
3. Szmaragdowa 18

Pow. uzytkowa 851,60 m?

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | na rok2019r. 2019 r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
43.083,34 14.306,88 58.057,99 | Montaz poreczy przy 1.058,40 56.999,59
schodach

Spotdzielnia otrzymata od firmy ubezpieczeniowej odszkodowanie w wysokosci 667,77z
Otrzymane Srodki pienigzne zwigkszyly stan funduszu remontowego.
4. Szmaragdowa 4 a/garaze/lokal uzytkowy

Pow. uzytkowa 782,80 m?

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
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28.179,49

5.636,16

34.815,65

34.515,65

W roku 2019 Spoéldzielnia otrzymata od Firmy Inzynierskiej KPW odszkodowanie
w wysokosci 1.000,00zt za uszkodzenie kostki przed garazami Szmaragdowa 4a. Otrzymane
srodki zwigkszyly stan funduszu remontowego. Spoéldzielnia zwrécita srodki pieniezne
w kwocie 300,00z, ktére zostaly wptacone w roku 2017 jako zaliczka na planowane remonty.

5. Bazylianowka 75

Pow. uzytkowa 909,52 m?

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia | remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018 rok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
43.908,86 21.828,48 65.737,34 | 1.Remonty balkondw 90.299,30 -24.561,96
2. Remont elewaciji
3. lzolacja przeciwwilgociowa
i termiczna $cian przyziemia
4.wymiana kostki chodniki
5.utwardzenie parkingu.
6.Badanie termowizyjne
6. Bazylianéwka 77
Pow. uzytkowa 1.997,21m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
74.924,72 35.950,08 110.874,80 | 1.Montaz 3szt. poreczy 31.535,82. 79. 338,98
usztywnienia balustrad
2.Przefozenie i wymiana
kostki betonowej na ciggach
pieszych
3.Utwardzenie nawierzchni
pod miejsce postojowe
4.Badania termowizyjne
7. Bazylianéwka 79
Pow. uzytkowa 1.652,60 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019 wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.




141.027,88 29.746,80 170.774,68 | 1.Przefoienie i wymiana 29.861,79 140.912,39
kostki betonowej na
ciggach pieszych
2.Utwardzenie nawierzchni
pod miejsce postojowe
3.Badania termowizyjne
8. Bazylianéwka 81
Pow. uzytkowa 1.725,40 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019 wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
106.850,51 31.058,40 137.908,91 | 1.Wymiana kostki w 16.877,80 121.031,11
ciggach pieszych
2.Utwardzenie nawierzchni
pod miejsce postojowe
3.Badania termowizyjne
9.Bazylianéwka 83
Pow. uzytkowa 1.725,40 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
58.124,62 31.058,40 89.183,02 | 1.Przelozenie i wymiana 4.052,47 85.130,55
kostki betonowej na ciggach
pieszych
2.Utwardzenie nawierzchni
pod miejsce postojowe
3. Badania termowizyjne
10.Bazylianowka 69 /garaze/
Pow. uzytkowa 372,95 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. w roku wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
2019r.
7.391,30 2.685,24 10.076,54 | Przetozenie zapadnietej 2.302,64 7.773,90

kostki betonowej przed
wjazdami do bokséw
garazowych
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11. Ametystowa 3

Pow. uzytkowa 1.067,66 m>

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien " naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
30.255,66 19.217,88 49.473,54 | 1.Montaz zawordw c.o. 13.459,07 36.014,47
2.Pokrycie czesci dachu
3.Badania termowizyjne
4. Malowanie balustrady
balkonowej
12. Ametystowa 5
Pow. uzytkowa 1.118,40 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.20109r.
1.193,84 20.131,20 21.865,04 | 1.Montaz zaworéw c.o. 16.841,47 5.023,57

2.Naprawa dachu i komina
3.Badanie termowizyjne

Naprawa ok}adziny ptytek gresowych w kwocie 540,00zt wykonana zostata z zatrzymanej kaucji
na pokrycie usterek od firmy — Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe MARTEN-BUD.

13.Bursztynowa 9
Pow. uzytkowa 747,20 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku 2019 na dzien
31.12.2018r. | na rok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 31.12.2019r.
24.601,52 13.449,60 38.051,12 | 1.Montaz zawordow c.o. 8.336,66 29.714,46
1.Remont elewacji i
fundamentu pod balkonem
2.Badanie termowizyjnhe
14. Szafirowa 8/lokal uzytkowy
Pow. uzytkowa 2.594,96 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
32.075,85 46.709,28 78.785,13 | 1.Montaz zawordw c.o. 69.781,42 9.003,71

2.Naprawa dachu i komina
3. Remont balkonéw
4.Badanie termowizyjne




15. Szafirowa 12

Pow. uzytkowa 4.806,15 m?

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres rohot koszt w roku 2019 na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 31.12.2019r.
72.837,82 86.511,96 159.349,78 | 1.Montaz zawordw c.o. 138.776,83 20.572,95
2.Pokrycie dachu
3.Remont balkonéw
4 .Badania termowizyjne
5.Remont wejs¢ i
podestow kl. ViVl
6.Naprawa opaski
7.Roboty dekarskie
16. Szafirowa 14
Pow. uzytkowa 1.363,70 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
500,12 24.546,60 | 25.046,72 | 1.Montaz zawordw c.o. 14.146,40 10.900,32
2.Udroznienie kanatéw
wentylacyjnych
3.Naprawa dachu.
4 .Badania termowizyjne
5.Miejsca parkingowe /ul
Brylantowa/
17.Szafirowa 18
Pow. uzytkowa 1.589,30 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok20109r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
9.658,35 28.607,40 38.265,75 | 1.Montaz zawordw c.o. 24.036,85 14.228,90
2.Udroznienie kanatéw
wentylacyjnych
3.Naprawa dachu i komina
4.Badanie termowizyjne
5.Miejsca parkingowe
/ul.Brylantowa/
18.Szafirowa 20

Pow. uzytkowa 1.361,90 m?
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Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | na rok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
31.783,87 24.514,20 56.298,07 | 1.Montaz zawordw c.o. 15.718,38 40.579,69
2.Udroznienie kanatéw
wentylacyjnych.
3.Naprawa dachu i komina.
4.Badanie termowizyjne
2.Miejsca parkingowe
/ul.Brylantowa/
19.Szafirowa 22
Pow. uzytkowa 740,30 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
18.048,71 13.325,40 31.374,11 | 1.Montaz zawordéw c.o. 11.545,75 19.828,36
2.Naprawa dachu i komina
3.Badania termowizyjne
4.Miejsca parkingowe
/ul.Brylantowa/
20. Opalowa 1
Pow. uzytkowa 1.655,30 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
-943,63 29.795,40 28.851,77 1.Montaz zaworéw c.o. 18.470,87 10.380,90
2.Malowanie klatki nr v
3.Badania termowizyjne
21. Opalowa 3
Pow. uzytkowa 1.207,10 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontow Zakres robét koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019 wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
11.415,73 21.727,80 | 33.143,53 | 1.Montaz zaworéw c.o. 14.591,62 18.551,91

2.Naprawa komina
3.Naprawa ciggu
wentylacyjnego
4.Badanie termowizyjne




22. Opalowa 5
Pow. uzytkowa 1.042,36m?

Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzief
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
17.741,34 25.016,64 42.757,98 | 1.Montaz zawordw c.o. 13.432,78 29.325,20
2.Naprawa dachu i kominéw
3.Badanie termowizyjne
23.Szafirowa 26 garaze
Pow. uzytkowa 323,50 m®
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres roboét koszt w roku na dziei
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
3.249,16 2.329,20 5.578,36 0 5.578,36
24. Szafirowa 30 garaze
Pow. uzytkowa 340,55 m?
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
3.850,15 2.451,96 6.302,11 0 6.302,11
25. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni
Stan Planowane Fundusz Poniesiony Stan
na dzien naliczenia remontowy Zakres robot koszt w roku na dzien
31.12.2018r. | narok2019r. 2019r. wykonanych w roku 2019 2019 31.12.2019r.
13.793,57 18 973,94 32.767,51 | Miejsca parkingowe 32.767,51 0

Poreba ul. Brylantowa.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KLAKSON”, nadwyzke
bilansowa powstata w roku 2018 w kwocie 18.973,94z1 przeznaczyto na fundusz remontowy
mienia Spdtdzielni (Uchwata Nr 17/2019 podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.)
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Zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Plan Remontéw w 2019 roku, zakladal wykonanie
prac remontowych na kwote 477 700,00 zlotych.

Ogoélem w roku 2019 przeprowadzono roboty remontowe wartosci 568 941 ,43 zlotych, w

tym:

1. zapisane w Planie Remontéw o wartosci 369 153,42 ztotych

2. dodatkowe roboty o wartosci 199 7 88,01 ztotych, w tym :

*przetozenie i wymiana kostki w ciggach pieszych Osiedle Bazylianéwka - 101 631,06 zt
* wykonanie miejsc parkingowych Osiedle Pdrqba ul. Brylantowa - 34.147,75 zk
*remont balkonéw Osiedle Porgba , Szafirowa 12 - 20 623,45 zt

*roboty dekarskie Osiedle Porgba ,Szafirowa 12 - 9045,0 z

* remont wejs$¢ do klatek Osiedle Poreba ,Szafirowa 12 - 8 717,59 zt

* wykonanie badania kamera termowizyjna Osiedle Poreba i Bazylianowka - 8 364 zt

* naprawa opaski odwadniajacej Osiedle Poreba ,Szafirowa 12 - 4672,66 zt

* utwardzenie miejsc postojowych Osiedle Bazylianéwka warto$ci 2 732,75 zi

V. Konserwacja biezgca i naprawy

Zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego w roku 2019 wykonano przeglad gazowo —
wentylacyjny , oraz przeglad techniczny zasobdéw Spotdzielni.

W ramach zawartej umowy firma TOKA s.c. wykonywata naprawy biezace oraz usuwata awarie.
Firma Venta prowadzi biezgce naprawy i konserwacje domofonow.

Eacznie koszt konserwacji, przegladow, biezacych napraw, usuwania usterek zamknat si¢ kwotg
41 028,42 zL./ w roku 2018 to byla kwota 39 888,42 zl/

VI. Naleznos$ci i windykacja.

Zaleglos¢ w oplatach eksploatacyjnych wg ewidencji ksiggowej na dzien 31.12.2018rx. -
70.827,80z1 Zaleglos¢ w oplatach eksploatacyjnych wg ewidencji ksiggowej na dzien
31.12.2019r. - 78.151,37 zL

ZESTAWIENIE ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSLPOLOATACYJNYCH
(stan na dzien 31.12.2019r. -poréwnanie do stanu na dzien 31.12.2018r.)

Szmaragdowa 8 557,71 1.391,80




Naliczenie miesigczne oplat eksploatacyjnych calej Spotdzielni wynosi 251.355,96z1,
zaleglos¢ w oplatach eksploatacyjnych stanowi 31,09 % optat miesiecznych/ w roku 2018

naliczenie optat miesigcznie to kwota 245 753,30 ,zalegtos¢ w oplatach stanowila 28,82%/
Windykacja |

Sprawa zadtuzen jest analizowana na biezaco przez pracownikéw Ksiggowosci oraz Zarzad
w state] wspélpracy z Radcg Prawnym.

W 2019r. wniesiono 4 pozwy przeciwko dtuznikom na taczng kwote 9.387,122t. Ponadto ztozono

3 wnioski o wszczecie egzekucji komorniczej dotyczacych 2 nakazéw zaplaty z roku 2018 i 1
nakazu z roku 2019.

Na dziefi 31.12.2019r. oprécz nakazéw zaplaty wykazanych w powyzszej tabeli, w ewidencji
ksiggowej i Bilansie wystepuja naleznosci dochodzone na drodze sadowej w kwocie 7.355,01z1.
W zwigzku z brakiem reakcji ze strony lokatora na wezwania do zaplaty, Spétdzielnia skierowata
wniosek do sgdu.

Windykacja naleznosci z poprzednich okreséw prowadzona jest na biezaco.

W roku 2019 zostaly zaplacone zaleglosci wynikajace z nakazéw zaplaty z lat ubieglych
na kwotg 12.267,07zt.

Konsekwentne przestrzeganie przez dziat Ksiggowosci., Radce Prawnego jak réwniez organy
statutowe Spétdzielni ustalonych procedur w procesie windykacji zobowigzan polegaty na:
» wysylaniu potwierdzenia salda;
> kierowaniu wezwan do zaplaty przez Zarzad, a nastepnie Radce Prawnego;
> kierowaniu wezwan czlonkéw na posiedzenia Zarzadu w celu przeprowadzenia
rozeznania, czym sg spowodowane opdznienia i trudnosci w biezacym regulowaniu
naleznych oplat;
» ustalaniu warunkow splaty naleznosci w ratach;
> kierowanie na droge postepowania sgdowego.

VII. Whnioski. Priorytety na rok 2020

Niniejsze sprawozdanie ukazuje jak wieloplaszczyznowa jest dziatalnosé SM ,,KLAKSON?”.

Nasza Spotdzielnia posiada stabilng sytuacj¢ finansowa. Terminowo realizowane sg biezace
zobowigzania wobec dostawcow podstawowych ustug/LPEC,MPWIK,URZAD MIASTA,/ i
wykonawcoéw prac remontowych.

Rosng niestety koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci mieszkalnych ,garazy i mienia
ogblnego Spéldzielni. W roku 2019 zdecydowanie zabraklo szczegblowej i biezgcej analizy
ponoszonych w tym zakresie kosztow.

W tej sytuacji niezbedne byly podwyzki stawek oplat czynszowych od 01.01.2020 roku , azeby
sptaca¢ powstale niedobory. W ciagu najblizszych 2 lat , w wigkszosci nieruchomosei powinny
zostaé zredukowane.



Szmaragdowa 10 1.446,28 2.751,72
Szmaragdowa 18 348,96 1.861,16
Szmaragdowa 4a 255,81 396,18
/garaze/

Bazylianowka 75 968,81 341,76
Bazylianowka 77 5.477,09 3.937,25
Bazylian6wka 79 3.422,55 2.240,51
Bazylian6wka 81 2.789,95 6.298,02
Bazylianowka 83 3.469,22 2.996,01
Bazylianéwka - garaze 79,68 235,83
Ametystowa 3 4.732,37 5.304,32
Ametystowa 5 2.063,71 798,66
Bursztynowa 9 4.090,64 3.620,20
Szafirowa 8 5.144,90 5.442,86
Szafirowa 12 13.876,98 19.327,69
Szafirowa 14 3.102,92 3.070,84
Szafirowa 18 6.855,27 4.486,40
Szafirowa 20 1.714,44 1.814,75
Szafirowa 22 898,32 1.683,27
Opalowa 1 2.361,42 3.718,03
Opalowa 3 2.769,74 2.896,64
Opalowa 5 3.816,74 3.025,26
Szafirowa 26/garaze/ 0,32 70,32
Szafirowa 30/garaze/ 330,47 71,82
Lokale uzytkowe 253,5 370,07

151,3
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W celu utrzymania zasob6w w nalezytym stanie technicznym zostaty przeprowadzone liczne
remonty 1 naprawy biezace ,ktére niejednokrotnie wynikaty ze zglaszanych awarii i usterek.
Nalezy zaznaczy¢ ,ze pomimo drastycznego wzrostu kosztéw robocizny i cen materiatow,
remonty przebiegaly sprawnie.

Pomimo sprzeciwu czgsci Zarzadu, podjeto decyzje o wymianie zawordéw termostatycznych na
Osiedlu Porgba. Warto$¢é zaméwienia to kwota 183.000 ztotych.

Umowa na wymian¢ zaworéw zostala podpisana niezgodnie z zapisami Regulaminu SM
»Klakson” w zakresie przetarg6éw na roboty, ustugi i dostawy towar6w. Mieszkancy Osiedla nie
zostali poinformowani co do celowosci wymiany i zasady dzialania nowych zaworéow.

Niektorzy czlonkowie Zarzadu byli pomijani przy konsultowaniu i podejmowaniu waznych
decyzji, majacych wplyw na sytuacje¢ finansows Spétdzielni.

Wielokrotnie czltonkowie Zarzadu dopominali si¢ uporzadkowania spraw zwigzanych z
dekretacja i ksiggowaniem kosztoéw funkcjonowania Sp6tdzielni.

Od pazdziernika 2019 Zarzad realizuje plan ograniczania kosztoéw funkcjonowania Spoldzielni,
zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej z 23.09.2019.Zmniejszona zostata liczba pracownikow.
Dokonano redukcji kilku pozycji kosztow.

Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku 2020 bedzie staly monitoring kosztéw eksploatacji i
utrzymania zasobéw mieszkaniowych. Dbalo$¢ o zachowanie plynnosci finansowej. Skuteczna
windykacja przeterminowanych optat czynszowych.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza Planem Remontéw beda prowadzone roboty
remontowe w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni. Plan remontéw zostal opracowany na
podstawie wnioskéw z corocznego przegladu stanu technicznego majgtku SM ,Klakson” , a
takze wnioskéw Mieszkanicow.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ‘KLAKSON” dzickuje Radzie Nadzorczej za wspolprace w
2019 roku.
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W celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym zostaly przeprowadzone liczne
remonty 1 naprawy biezace ,ktére nicjednokrotnie wynikaty ze zglaszanych awarii i usterek.
Nalezy zaznaczy¢ ,ze pomimo drastycznego wzrostu kosztéw robocizny i cen materiatow,
remonty przebiegaly sprawnie.

Pomimo sprzeciwu czgsci Zarzadu, podjgto decyzje o wymianie zawordw termostatycznych na
Osiedlu Porgba. Warto$¢ zamdowienia to kwota 183.000 zltotych.

Umowa na wymiang zaworéw zostala podpisana niezgodnie z zapisami Regulaminu SM
»Klakson” w zakresie przetargéw na roboty, ustugi i dostawy towaréw. Mieszkancy Osiedla nie
zostali poinformowani co do celowosci wymiany i zasady dziatania nowych zawor6éw.

Niektorzy czlonkowie Zarzadu byli pomijani przy konsultowaniu i podejmowaniu waznych
decyzji, majacych wplyw na sytuacje finansowg Spétdzielni.

Wielokrotnie czlonkowie Zarzadu dopominali si¢ uporzgdkowania spraw zwiazanych z
dekretacjg i ksiggowaniem kosztéw funkcjonowania Spétdzielni. '

Od pazdziernika 2019 Zarzad realizuje plan ograniczania kosztgw funkcjonowania Spétdzielni,
zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej z 23.09.2019.Zmniejszona zostata liczba pracownikéw.
Dokonano redukcji kilku pozycji kosztow.

Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku 2020 bedzie staly monitoring kosztéw eksploatacji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych. Dbalo$é o zachowanie plynnosci finansowej. Skuteczna
windykacja przeterminowanych optat czynszowych.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza Planem Remontéw bedg prowadzone roboty
remontowe w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni. Plan remontéw zostal opracowany na
podstawie wnioskéw z corocznego przegladu stanu technicznego majatku SM ,,Klakson” , a
takze wnioskéw Mieszkancow.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ‘KLAKSON” dzigkuje Radzie Nadzorczej za wspélprace w
2019 roku.

meé 0(7//; (Z/)g H

‘ 4 { i . o
%}/@%7@%/)67% uncbuol /f?m«m/@v » ey > w@ﬁmﬁ; |
7 W&”;ZZW@W 9 Letvict 2ol Sy Aoiloatieeycls w o 2077,

t

CZEONER; )

CZLON;E}ZA;} ZADU sz ek Zarza . ?
) i / <

y Teresa Szyszka
]OZM awlak Jokinfa Ga]§u;fa:-







