SPRAWOZDANIE |
RADY NADZORCZEJ SM ,KLAKSON” W LUBLINIE
7 DZILALNOSCI ZA OKRES 2019R - 2021R.

W omawianym okresie Rada Nadzorcza Pracowata w skfadzie:
Jadwiga Filipowicz— Przewodniczaca ' |
Wiestawa Trus$ — w-ce Przewodniczgca

Danuta Duda — Cztonek Rady

Wioletta tupina — Cztonek Rady

Ryszard Starzynski — Cztonek Rady

Kadencja Rady przebiegata w nietypowych bardzo trudnych warunkach
wynlkajqcych 2 sytuacji finansowej spotdzielni pozostawionej przez poprzednie
-wiladze, jak tez z uwarunkowan zw1azanych z wybuchem epidemii
spowodowane;j wirusem CQVID- 19. '

Dziatalno$¢ Rada rozpoczeta od zapoznania sig z sytuac;q finansowg

»SpéileeIm oraz gospodarka remontowa - i wykorzystaniem funduszu
remontowego.
W trakcie kontroli stwnerdzono ze ustepujacy w 2019 r. Prezes Zarzadu

~ Spotdzielni pozostawit po sobie niedobor érodkéw finansowych w gospodarce -

zasobami mieszkaniowymi GZM w wysokosci okotfo 200 tys. zt.
Wydatki byly wyisze o w/w kwotg od zaplanowanych dochodéw ( op’tat

eksploatacyjnych za mieszkania i garaze), co zagrazafo utraue ptynnosci

finansowej Spotdzielni.

Niedobér érodkéw zgodnie z przepisami prawa nalezy pokry¢ wptywami

z poniesionych optat eksploatacyjnych w roku nastgpnym.
Diatego tez pierwszym dziataniem Rady byto podjecie uchwaty o podniesieniu
optat eksploatacyjnych.

Likwidacja niedoboru jednorazowym - podniesieniem optat
eksploatacyjnych wymagatoby duzego ich wzrostu co budzitoby protesty w $rod
mieszkancow naszych osiedli. :

Dlatego tez odrobienie strat roztozono na dwa lata w jednoczesnym wdrozeniem
oszczednoéci w wydatkach biezgcych. :

Operacja okazata sie skuteczna i obecnie poszczegdlne nieruchomosci
~ zlikwidowaly straty na swojej dziatalnosci. '



'P;rzeprowadzona kontrola w zakresie gospodarki remontowej W tym‘
okresie tj. w 2019 r. wykazata szereg ,nieprawid’(owoéci w nastepujacych

obszarach:

1.

2.

Przeprowadzanie remontéw poza zatwierdzonym planem bez akceptacji
Rady Nadzorczej, | } "
Notoryczne pomijanie przyjetej w spotdzielni procedury przeprowadzania
przetargéw a zwlaszcza przyjmowanie pojedynczych ofert.

Roboty remontowe byly prowadzone przez dwoch wykonawcow.
Niezawieranie uméw w formie pisemnej, lub przyjmowanie ich w wersji
przedstawionej przez kontrahenta, a przez to nienalezyte zabezpieczenie

- intereséw spotdzielni,

Nagminne rozszerzanie zakresu robot poza wynikajacy Z umowy -

podejmowane zazwyczaj jednoosobowo przez Prezesa Zarzadu.
Nieprawidfowy odbior robot bez udziatu inspektora budowlanego jak
réwniez weryfikacji kosztorysu koricowego, a nawet jego braku,
Tolerowanie przez Prezesa rozbieznoéci pomiedzy wartoécig robot
wskazang przez wykonawce W swojej ofercie lub kosztorysie wstgpnym a
wartoécig tych robot wykazywana przez wykonawce w fakturze koricowej.

Z wyjasnien bytego Prezesa Zarzadu nie byto analizy zawieranych
umow' na posiedzeniach Zarzadu bo spoteczni cztonkowie nie wymuszali
takiej potrzeby. _ |
Przy braku przetargu i ofert poréwnawczych trudno byto oceni¢ wartos¢
przeptaconych roboti szk6d poniesionych przez spotdzielnig.

‘Rozliczenie byfego Prezesa Zarzadu stato sie nierealne, gdyz -Zarzad

- wspbtpracujacy rozwigzat umowg za porozumien’iem stron z wysokim

odszkodowaniem. |

W omawianym okresie epidemia wywotana wirusem CoviD-19
i zwigzane z nig ograniczenia wynikajgce z przepisow epidemiologicznych,
“izolacji w mieszkaniach spowolnity nie tylko gospodarke $wiatowa
i krajowa, ale tez prace spotdzielni szczegolnie w zakresie remontow.
Dlatego tez nie w petni zrealizowane zostaty plany remontéw w latach

2020- 2021 do czego tez przyczynit sig brak wykonawcéw, brak dostepu’
‘do balkonow wymagajacych remontu wynikajacych  z przepisow.

epidemiologicznych.

Posiedzenia Rady w wiekszosci organizowane w trybie stacjonarnym
musialy sie tez ze wzgledu bezpieczer’\stwa,odbywaé w trybie on —line, co
bardzo utrudniafo dyskusje i wymiang pogladow. ‘
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w kadencp 2019- 2022 Rada Nadzorcza odbyta 42 p05|edzema i przyjeta 50
Uchwat.
Zagadnienia regulowane w podijetych uchwafach wynikaja z funkgcji
iuprawnien Rady Nadzorczej i dotyczyty :
- uchwalania planéw gospodarczych i ich korekt zgtoszonych przez Zarzad,
- zatwierdzanie zmian struktury organizacyjnej spotdzielni i etatyzacji
poszczegblnych komérek organizacyjnych,
- powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
- nadzoru i kontroli spétdzielni: | |
e przeprowadzone kontrole dotyczyty stanu finansowego spotdzielni
po 2019 r. (realizacja planéw rocznych, w okresach kwartalnych
i rocznych),
e skontrolowano zawartg z firmg TOTAL-PURE umowe o SW|adczen|e
~ ustug porzadkowych, gdzie stwierdzono duig ilo$¢ zapisdw nie
korzystnych dla spétdzielni, szczegdlnie dotyczacych osiedla Poreba.
Podjeta uchwata dotyczyta zalecenia wypowiedzenia umowy
w niekorzystnych zapisach, m.in. zmniejszenia wysokosci opfat za
sprzatanie osiedla Poreba, ktére byto bardzo wysokie nieadekwatne |
do wielkosci osiedla i zakresu prac.
e Co najmniej dwukrotnie w kazdym roku Rada kontrolowata
windykacje naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.
Bardzo niepokoity Rade szczegdlnie wysokie zalegtosci w optatach
za mieszkanie przy ul. Bursztynowe] 9 zalegtoéci siegaja na dzien
31.12.2021 r. — 36 636,00 zt oraz zalegtosci w dwéch mieszkaniach
bez okreslonych spadkobiercow, ktére na komec roku sm;gaja kwoty
15 tys. zt. : ~ ,
Rada Nadzorcza z przykroscia stwierdza, ze nie by{y podejmowane
skuteczne dziatania w tym zakresie przez Prezesa Zarzadu i-Radce
Prawnego.
Pomimo sktadanych informacji o podjgciu dziatan przez Zarzqd
w celu ich wyegzekwowania dokumenty $wiadcza o zupetnej
stagnacji bez zadnej dziatalnosci w tym zakresie.
- podejmowane przez Rade uchwaty dotyczyly zatwierdzen
Regulamindéw regulujgcych prace spoétdzielni, m.in. zatwierdzono
,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do
budynkow Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Klakson” w  Lublinie i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
- ogrzewanie oraz za podgrzanie wody”,
, Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu na
remonty zasobdw mieszkaniowych w SM Klakson” w Lublinie,
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. ,Regulamin rozliczania kosztow = gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze oraz optat za utrzymanie mienia ogbéinego w SM
»Klakson” w Lublinie”.

, Dotychczasowa wspétpraca Rady z Prezesem Zarzadu
i niektérymi spotecznymi cztonkami zarzadu nie przebiegata
poprawnie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami.

Kazda proba kontroli dziatalnosci w spétdzielnii pracy Zarzadu przez
Rade spotykata sie z wrogim oporem, lekcewazeniem i obrazaniem
cztonkéw Rady przez Prezesa Zarzadu.

Zalecenia Rady traktowano jako atak na niezaleinos$¢, zapominajac,
- ze Rada jest organem kontrolnym w stosunku do dziatan Zarzadu
itylko wykonywata swoje powinnosci wynikajace z przepiséw.
Zachowanie Prezesa Zarzadu wynikato tez z braku wiedzy
o obowigzujgcych przepisach i zasadach zarzadzania Spétdzielnia.
Swiadczy o tym m.in. fakt, ‘ze Zarzad nie przedtozyt Radzie
‘Nadzorczej sprawozdania finansowego za 2021  rok do
zaopiniowania.

Jest to obowigzek wynlkajqcy z § 36 pkt 2 statutu spofd2|eln|

Przez caty kadencje Rady nie zostata podjeta przez Zarzad
. ‘budowa garazy na bedacej w posiadaniu spétdzielni dziatce
budowlanej z przeznaczenlem na garaze.

Wybudowanie 40 szt. bokséw garazowych przy olbrzymlm
problemie parkowania samochodéw przez mieszkaricéw osiedla
Poreba w znacznej mierze zmniejszytoby problem parkowania.

Przez rok czasu Zarzad nie potrafit rozwigzaé problemu
zatrudnionej na stanowisku - gtéwnej ksiegowej osoby, ktdra nie
posiadata wiedzy niezbednej gtéwnemu ksiegowemu, nie byta tez
zainteresowana pozyskiwaniem wiedzy pomimo zatrudnienia do
pomocy i przeszkolenia bytej gtéwng ksiegowg SM ,Klakson”.
Narazito to spodtdzielnie na ponoszenie dodatkowych kosztéw
poprzez utrzymywanie‘ przez dtugi okres dwdch gtéwnych
ksiggowych dla zabezpieczenia wtasciwego prowadzenia ksiag
rachunkowych i rzetelnego prezentowania danych finansowych
w sprawozdawczosci zewnetrznej i wewnetrznej.

Rada Nadzorcza zwraca réwniez uwage, iz koniecznym jest
dalsza i ptynniejsza wspétpraca Zarzadu Spétdzielni z Rada
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Nadzorcza w szczegdlnosci poprzez biezace, szczegotowe udzielanie
wyjasnieft jak i uwzglednianie wszelkich uwag, uzasadnionych
opinii, zalecer i wnioskow formufowanych przez Rade Nadzorcza
dla Zarzadu. , '

Majac na uwadze nadzorcza i kontrolna funkcje Rady Nadzorczej,
koniecznoé¢ prowadzenia prawidfowej gospodarki spétdzielnii stafa
poprawe warunkow samieszkiwania Rada Nadzorcza zwraca uwage
na koniecznos¢ dalszego prowadzen'ia : racjonaInEj gospodarki
mieniem spétdzielni oraz systematycznego kontrolowania
wplywow i wydatkow. o ‘
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