Sprawozdanie
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KLAKSON?”
z dzialalno$ci za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018r.

Sprawozdanie Zarzadu sporzadzono na podstawie art.38 §1 pkt 2 Ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze ( Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.),
§36 ust.2 Statutu SM ,,KLAKSON?” oraz art.49 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r.( Dz.U. 22009 Nr 152, poz.1223 z p6zn. zm.).

Dziafalnos¢ Spotdzielni w 2018r., koncentrowala si¢ na biezacej realizacji zadan statutowych,
wykonywaniu planowanych remontéw, biezacej konserwacji, w tym usuwaniu wszelkiego
rodzaju awarii, prowadzeniem prac zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali.

Sprawozdanie to zawiera zagadnienia, ktérymi zajmowal si¢ Zarzad Spétdzielni w roku
objetym sprawozdaniem.

Dzialalno$¢ organizacyjna

W 2018 r. Zarzad Spoldzielni dziatat kolegialnie, kierujac dzialalnoscig Spétdzielni
1 reprezentujgc jg na zewnatrz. Podejmowal uchwaly, zarzadzenia lub decyzje, dotyczace
Spotdzielni w ramach uprawnien, wynikajacych z ustawy prawo spoldzielcze, ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz statutu SM , KLAKSON”.

Spotdzielnig kierowal Zarzad w sktadzie:

Jacek Barszczewski - Prezes Zarzadu 01.12.2016 r. — 30.06.2018r. i od 03.07.2018

Grazyna Kujawa - Nieetatowy Czlonek Zarzadu od 26.04.2017 .
Teresa Szyszka - Nieetatowy Czlonek Zarzadu od 04.07.2017 r.
Jerzy Zbiczak - Nieetatowy Czlonek Zarzadu od 10.10.2017 r.
Joanna Pawlak - Nieetatowy Czlonek Zarzadu od 10.04.2018 r.

W 2018 r. odbyly si¢ 22 posiedzenia Zarzadu Spoldzielni. Wszystkie posiedzenia Zarzadu
Spoldzielni s3  zaprotokolowane 1 podpisane przez cztonkéw uczestniczgcych
W posiedzeniach. W posiedzeniach Zarzadu uczestniczyli réwniez czlonkowie Rady
Nadzorczej, Gléwna Ksiggowa, Radca Prawny, pracownicy oraz cztonkowie i mieszkancy
spoldzielni.

W 2018 r. na posiedzeniach Zarzadu rozpatrzono oraz podjgto uchwaty w 17 sprawach.

Ponadto, na posiedzeniach Zarzadu analizowano wyniki finansowe Spoldzielni i stopien
wykorzystania $rodkéw funduszu remontowego, podejmowano decyzje w Dbiezacych
sprawach dotyczacych usuwania awarii, usterek, itp. oraz sposobu ich naprawy.

Zarzad podejmowatl réwniez dzialania zmierzajace do wyegzekwowania zadluzenia z tytulu
oplat eksploatacyjnych. W 2018r. nastapit spadek zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych
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w pordwnaniu z rokiem 2017. Wg ewidencji ksiggowej na dzien 31.12.2018r. zaleglosci
wynosily 70 827,80 zi, czyli prawie o 25% mniej w poréwnaniu z rokiem 2017r.
( zadtuzenie na dzien 31.12.2017r. wynosito 94 335,47 )

Naliczenie miesigczne oplat eksploatacyjnych calej Spétdzielni wynosi 245 753,30z,
zaleglos¢ w oplatach eksploatacyjnych wynosi 28,82 % optat miesi¢cznych.

Problem zaleglosci w optatach eksploatacyjnych i sposoby ich windykacji jest analizowany na
biezaco ( co najmniej raz na miesiac) na posiedzeniach Zarzadu, co zostato udokumentowane
w protokotach i podejmowanych decyzjach.

Konsekwentne przestrzeganie przez dzial ksiegowosci, Kancelarie Radcy Prawnego jak
rOwniez organy statutowe Spoldzielni  ustalonych procedur w procesie windykacji
zobowigzan przyczynity si¢ do obnizenia zadtuzenia z tytutu eksploatacji / dlugoterminowe-
wyroki sagdowe, nakazy komornicze z 45 631,86 zt na koniec 2017 r. do 36 192,89 zl na
koniec 2018 r./

W trakcie posiedzen Zarzadu przeanalizowano rowniez:

- Statut /przyjecie jednolitego tekstu/,

- regulaminy: Gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Przetargéw na roboty, ustugi i dostawy

wykonywane w SM Klakson,

- strukture (schemat organizacyjny) Spétdzielni,

- stan zatrudnienia,

- wynik finansowy Spotdzielni,

- oceny realizacji wynikéw pokontrolnych z przegladu technicznego instalacji gazowej
1 przewodéw wentylacyjnych,

- prowadzonych prac remontowych i biezacej eksploatacji,

- wynikow przegladu technicznego (rocznego) budynkow.

Na biezgco rozpatrywano pisma od cztonkow Spoétdzielni.

Zgodnie z wnioskami polustracyjnymi z 2017 r. i przyjetymi na Walnym w2018 uchwatami,
dostosowano:

Regulaminy wewnetrzne do aktualnie obowigzujacego Statutu.

Zintensyfikowano windykacj¢ naleznosci wraz z odsetkami stosujac wszelkie dzialania
przewidziane prawem.

Dokonano kalkulacji odpisow na fundusz remontowy by lepiej zabezpieczal potrzeby
remontowe na nieruchomosciach.

Opracowano i wprowadzono do stosowania nowe zasady polityki rachunkowosdci i nowy
Zaktadowy Plan Kont

Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Na dzien 31 grudnia 2018 r. SM ,,KLAKSON” liczyla 627 czlonkow.
W zwiazku z Nowelizacja Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych — Ustawa z 20.07.201 7r.

Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Spoldzielnia prowadzi swa dziatalno$¢ w oparciu o etatowe zatrudnienie pracownikow,
a takze nieetatowych czlonkéw Zarzadu.

Na koniec 2018r. zatrudnienie wynosito:
- pracownicy umystowi — 5.5 etatu (6 0séb)
- pracownicy fizyczni — 3,5 etatu (4 osoby)



Z dniem 31.07.2018 odszed! na emeryture jeden pracownik biurowy. Jego zakres czynnosci
rozdzielono i nie zatrudniono nikogo na to miejsce. Zmieniono struktur¢ organizacyjna.
Zatrudniono jednego gospodarza rejonu na osiedlu Poreba.

W zwigzku z chorobg i dlugotrwalym zwolnieniem lekarskim dotychczasowego gospodarza
na osiedlu Bazylianéwka, zatrudniono na umowe zlecenia, a nastgpnie na czas oznaczony
nowa osobeg.

Przyjeto 62 zgloszenia interwencyjne od mieszkancow, ktore zatatwiano na biezagco w ramach
wiasnych mozliwosci lub za pomocg firm zewnetrznych.

Zgodnie z obowigzujagcym Prawem Budowlanym dokonano rocznych przegladow
technicznych zasobéw Spoéldzielni oraz przegladu instalacji gazowo — wentylacyjnej.

Wykonano dodatkowe miejsca parkingowe na osiedlu Poreba / 11 szt./
Planowane sa nowe parkingi i garaze. Prace bedg kontynuowane w 2019 roku.
Zalozony plan remontéw na 2018 rok wykonano dla wigkszosci nieruchomosci.

PODSUMOWANIE

Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku 2019 bedzie dalsze prowadzenie dzialan w zakresie
poprawy funkcjonowania Spétdzielni.

Planuje si¢ w roku 2019 dalsze prace remontowe i modernizacyjne w zasobach Spétdzielni,
zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw. Prowadzone bedg takze biezace naprawy
zglaszanych usterek, uszkodzen i brakow.

Zarzad bedzie prowadzil prace zmierzajace do termomodernizacji budynkow /szczegdlnie
osiedle Porgba i Bazyliandwka/ oraz poszukiwal srodkéw zewnetrznych na te prace.

Sytuacja finansowa Spéldzielni jest stabilna, zapewniona jest petna ptynnosé finansowa.
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